BURMISTRZ OLSZTYNKA
14-015 Olsztynek, ul. Ratusz 1
woj. warminsko - mazurskie

Olsztynek, dnia 05 grudnia 2011 roku
Znak: RG.6730.93.2011

DECYZJA Nr 113/2011
O WARUNKACH ZABUDOWY

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071, ze zm.),

PO rozpatrzeniu wniosku P. Beaty Pieniak - Kierownika Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Olsztynku, ul. Ratusz 1, 11-015 Olsztynek w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy w
przypadku braku miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na urzadzeniu placu zabaw dia dzieci — usytuowaniu
obiektow malej architektury stuzacych rekreacji codziennej na terenie dziatki nr 20/7
W obrebie Platyny w gminie Olsztynek

l. Rodzaj inwestycji: urzadzenie placu zabaw dla dzieci — usytuowanie obiektow matej
architektury stuzacych rekreac;ji codzienne;j.
1. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob Zagospodarowania terenu: na dziatce usytuowane zostang obiekty matej
architektury stuzace rekreaciji codzienne;.
2. Warunki  ogélne wynikajace z przypadku braku miejscoWego planu

zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniuy j
Zzagospodarowaniu przestrzennym:
a) przedmiotowa inwestycja powstanie w sgsiedztwie zabudowy mieszkalno - ustugowej
oraz wielorodzinnej i ustugowej w obrebie Platyny.
b) teren ma dostep do drogi publicznej drogi powiatowe;j poprzez droge gminng
c) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia zamierzenia
budowlanego,
d) teren przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,
e) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Il. Warunki i Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
1. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana inwestycja polega urzadzeniu nowego placu zabaw dla dzieci —
usytuowaniu obiektow matej architektury tj. hustawka wahadtowa, hustawka
réwnowaznia, pomost ruchomy z trapem, tawko - stot, stojak na rowery, zestaw

w obrebie Platyny w gminie Olsztynek,
2. W zakresie Przepiséw odrebnych:

Realizacja inwestycji Wymaga zgodnie z art. 30 ust 1 pkt. 4 z ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243 Poz. 1623ze zm.) zgtoszenia whasciwemu
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a) zgtoszenie wraz projektem zagospodarowania dziatki lub terenu z nalezy zlozyé w
Starostwie Powiatowym w Olsztynie, okreslajac w nim rodzaj, zakres i sposéb
wykonywania robot budowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Do zgtoszenia nalezy

1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.) oraz w
zaleznosci od potrzeb odpowiednie szkice [ub rysunki, a takze pozwolenia,
uzgodnienia i opinie wymagane przepisami odrebnymi.

b) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

c) ostateczng decyzje o warunkach Zabudowy.

3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoéltczesnej:

a) wnioskowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréow z
dnia 9 listopada 2010r. (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 z 2010r.),

b) teren planowane; inwestycji jest potozony poza obszarami objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 151 z 20009r.
P0z.1220 z pdzn. zm.).,

C) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2008r. poz. 150 ze zm.),

d) teren nie jest objety zadnymi formami ochrony konserwatorskiej.

4. Warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — projektowany zjazd z drogi gminnej dziatka nr 20/3 na
warunkach i za zgoda wtasciciela lub zarzadcy tej drogi
b) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — nie dotyczy.
5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

—a) Maja zastosowanie wymogi okreslone w_art. 5 yst. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z2010r. Nr 243 poz. 1623 ze zm.)

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficznie pokazane $3 na mapie
stanowigcej Zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji. Zatqcznik Nr 2 stanowi analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu sktadajaca sie z czesci graficznej
i tekstowe;j.

Uzasadnienie
Z wnioskiem w sprawie ustalenia przedmiotowych warunkéw zabudowy terenu zwrdcita sie
do Burmistrza Olsztynka — Inwestor Pani Beata Pieniak przedktadajac wymagane przepisami
dokumenty, okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W swoim wniosku wskazata, iz zamierza urzadzi¢ nowy plac zabaw dia
dzieci — usytuowanie obiektow matej architektury stuzacych rekreadji codziennej na terenie
dziatki nr 20/7 w obrebie Platyny gmina Olsztynek.

W toku postepowania ustalono, ze:

- teren nieruchomosci Nr 20/7 w obrebie Platyny w gminie Olsztynek nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

- na terenie tym nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z
przepisdw szczegdinych.

Wyniki analizy wykonanej na podstawie przepiséw § 3.1. Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
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usytuowanie obiektow matej architektury ti.  hustawka wahadtowa, hustawka
rc’)wnowaZnia, pomost ruchomy z trapem, fawko - Stot, stojak na rowery, zestaw
Zabawowy, tablica do rysowania, regulamin, kosz na Smieci, piaskownica, ogrodzenie z
brama i furtka itp. stuzacych rekreacji codzienne;.

- dziatki sgsiednie zabudowane $a budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi

~ warunki okreslone w niniejszej decyzji nie pPowodujg naruszenia tadu Przestrzennegpo,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, Wymagan ochrony Srodowiska, ochrony
dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

- teren projektowanej inwestycji ma dostep do drogi publiczne;j,

- teren dziatki nie Wymaga uzyskania zgody na Zmiane jego Przeznaczenia na cele
nierolnicze nielesne,

- decyzja jest Zgodna z przepisami odrebnymi.

Przed wydaniem decyzjj, Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z przepiséw ustawy,

Przeprowadzono nastepujgce uzgodnienia:

- Na podst. art. 53 yst. 4 pkt. 6 — z¢ Starostg Powiatu Olsztyﬁskiego W zakresije

ochrony gruntéw rolnych i leSnych. ww organ - zgodnie z w#aéciwoéciq, zajgt
stanowisko w drodze stosownego Postanowienia znak GGN—lV.673.1319.2011 Z dnija
30.11.2011 r. (data wptywu do Urzedu 02.12.2011 r.)

Uzgodnien > pozostatymi organami, 0 ktérych— mowa W art. 53 ust. 4 ustawy nije

Przeprowadzano, poniewaz zadna 7 sytuacji w przedmiotowej Sprawie nie wystepuje.

w niniejszej decyzji oprocz wymogow ustawy o planowaniy | Zagospodarowaniy

Przestrzennym, uwzgledniono przepisy Rozporzqdzenia Ministra lnfrastruktury Z dnia

26 sierpnia 2003r. w Sprawie ustalanig Wymagan dotyczacych nowej Zabudowy

Nr 164, poz. 1589 Z2003r.).
Zgodnie z Wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniy i Zagospodarowaniy

Pouczenije
T 2Uczenie
1) w odniesieniu do tego samego tereny decyzje o warunkach Zabudowy mozna wydagé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy — art. 63 ust 1 ustawy o planowaniy

i Zagospodarowaniy przestrzennym.
2) Decyzja o warunkach Zabudowy nije rodzi praw do terenu oraz nje narusza prawa

3) Wm’oskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

4) Decyzja o warunkach Zabudowy - zg Zgoda osoby, na Izecz ktérej zostalg wydana,
moze by¢ Przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki
Zawarte w tej decyzji — art. 63 ust. 5.

9) Organ stwierdzi Wygasniecie decyzji (art. 65 ust.1), jezeli:



- inny wnioskodawca uzyska pozwolenije na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beds inne nis
W wydanej decyzji.
6) Decyzja o warunkach Zabudowy wigze organ Wydajacy Pozwolenie na budowe — art. 55

7) Realizacja inwestycji hie Wymaga uzyskania Pozwolenia nag budowe nga podstawie
przepiséw ustawy z dnig 7 lipca 1994y Prawo budowlane (Dz. U. 2z 2010r. Nr 243 poz.
1623 ze zm.)

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwo#awczego w

Olsztynie, ktore nalezy ztozyé za posrednictwem Burmistrza Olsztynka, w ciagu 14 dnj od

daty otrzymania decyzji. Odwotanie og decyzji o ustaleniy warunkow Zabudowy

Zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, : i '

Decyzje otrz muje:
1. Inwestor
2. Strony postepowania wedtug wykazu w aktach Sprawy

Do wiadomosci:
=09 Wiadomosci:

1. Starosta Olsztynski
2. A/a



